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LEIDBEININGABLAD 9

UM GERD OG FRAMSETNINGU DEILISKIPULAGS

Deiliskipulag neer til einstakra sveeda eda reita innan sveitarfélags og er byggt a adalskipulagi.
Sveitarstjorn ber abyrgd a og annast gerd pess, en pad getur pd einnig verid unnid a vegum
landeigenda eda framkvaemdaradila og a kostnad peirra.

Hlutverk deiliskipulags er ad utfeera nanar stefnu og akvaedi adalskipulags. | pvi er m.a. kvedid
a um lédasteerdir, byggingarreiti, byggingarmagn, hisagerdir, umferdarkerfi, Utivistarsveedi og
fjolda bilastaeda.

Akvaedi skipulags- og byggingarlaga og skipulagsreglugerdar um deiliskipulag eiga jafnt vid i
péttbyli og dreifbyli.

SKIPULAGS- OG BYGGINGARLOG

LSveitarstjorn ber abyrgd a og annast gerd deiliskipulags. Landeiganda eda framkvaemdaradila er pé heimilt ad
gera tillgu til sveitarstjornar ad deiliskipulagi eda breytingu & deiliskipulagi & sinn kostnad.” (1. mgr. 23. gr.)

,Deiliskipulag skal gera & grundvelli adalskipulags fyrir einstok sveedi eda reiti par sem framkvaemdir eru
fyrirhugadar. Sveitarstjorn getur po6 auglyst tilldgu ad deiliskipulagi samhlida auglysingu tillégu ad samsvarandi
breytingu & adalskipulagi.“ (2. mgr. 23. gr.)

,Deiliskipulag skal setja fram i greinargerd og & uppdreetti. i greinargerd deiliskipulags er forsendum skipulagsins
lyst og einstok atridi pess skyrd, svo og skipulags- og byggingarskilmalar sem kveda nanar & um skipulagskvadir
og énnur atridi sem skylt er ad hlita samkvaemt skipulaginu. [ deiliskipulagi skal Gtfzera nanar akvaedi adalskipulags
um vidkomandi svaedi. “ (4. mgr. 23. gr.)

~Par sem ekki er fyrir hendi adalskipulag er heimilt ad gera deiliskipulag a grundvelli svaedisskipulags fyrir einstok
svaedi eda reiti par sem framkvaemdir eru fyrirhugadar, ef i svaedisskipulagi er moérkud stefna um vidkomandi
malaflokka.” (3. tl. bradabirgdaakveeda)

LSveitarstjorn getur einnig an pess ad fyrir liggi stadfest adal- eda svaedisskipulag auglyst tillogu ad deiliskipulagi
ad fengnum medmaelum Skipulagsstofnunar.” (2. ml. 3. tl. bradabirgdaakveeda)

Um kynningu, afgreidslu og sampykkt deiliskipulags fer samkveemt 25. gr. skipulags- og byggingarlaga og gr. 6.2.3
0g 6.3.3 i skipulagsreglugerd. Sja einnig leidbeiningablad nr. 5 um sampykkt og stadfestingu skipulagsasetlana og
leidbeiningablad nr. 3 um breytingar & deiliskipulagi.

TILVIK

Deiliskipulag skal gert par sem framkveaemdir eru fyrirhugadar. Allar leyfisskyldar byggingar-
framkvaemdir' skulu vera i samraemi vid stadfest adalskipulag og sampykkt deiliskipulag.
Framkvaemdaleyfi® er hinsvegar unnt ad veita & grundvelli adal- og/eda sveedisskipulags, enda
sé gerd fullneegjandi grein fyrir framkvaemdinni par og i gégnum med framkveemda-
leyfisumsokn. betta getur t.d. att vid um vegaframkvaemdir. | 68rum tilvikum getur hinsvegar
reynst naudsynlegt ad vinna deiliskipulag vegna framkvaemdaleyfisskyldra framkvaemda, s.s.
vegna sorpurdunarstada.

Deiliskipulag skal almennt unnid a grundvelli adalskipulags. Deiliskipulag ma pé vinna a
grundvelli stadfests sveedisskipulags, par sem adalskipulag er ekki fyrir hendi, ef moérkud er
stefna i svaedisskipulaginu um pa malaflokka sem fyrirhugad er ad gera grein fyrir i
deiliskipulaginu. Ef hvorki adal- né sveedisskipulag eru fyrir hendi er unnt ad vinna tillégu ad
deiliskipulagi og auglysa hana ad fengnum medmaelum Skipulagsstofnunar®.

' Sja leidbeiningablad nr. 6 um byggingarleyfi.
2 Sja leidbeiningablad nr. 7 um framkvaemdaleyfi
3 Sja leidbeiningablad nr. 1 um leyfi til framkvaemda an pess ad fyrir liggi adal-, svaedis- eda deiliskipulag.

1. utgafa, mai 2002



ABYRGD A GERP DEILISKIPULAGS

Sveitarstjorn ber abyrgd a, annast og kostar gerd deiliskipulags. Tillaga ad deiliskipulagi getur
b6 einnig verid unnin & vegum landeigenda eda framkvaemdaradila og a kostnad peirra.
Sveitarstjorn ber p6 avallt kostnad af auglysingu deiliskipulagstilldogu og annarri malsmedferd
hennar.

SKIPULAGSSV/DI DEILISKIPULAGS

Deiliskipulag neer til einstakra sveeda eda reita og skal jafnan na til sveeda sem mynda
heildstaeda einingu.

i péttbyli skal deiliskipulag ad jafnadi ekki taka yfir minna svaedi en gotureit, eda na til
tiltekinna landnotkunarreita.

i dreifbyli getur deiliskipulag tekid til tiltekinna landnotkunarreita, s.s. tiltekins svaedis fyrir
fristundabyggd. A landbunadarsvaedum skal deiliskipulag gert fyrir pau sveedi par sem
fyrirhugadar eru nybyggingar, breytingar a byggingum og/eda nidurrif. Einnig getur deiliskipulag
a landbunadarsvaedum nad yfir svaedi par sem adrar framkvaemdir eru fyrirhugadar, s.s.
efnistaka eda reidstigagerd, par sem afmarka & sveedi til skogreektar eda afmarka svaedi il
verndunar, s.s. votlendissveedi. Pannig getur deiliskipulag a landbunadarsveedum nad til
afmarkadra hluta eda alls lands einnar jardar eda fleiri. Ef pau svaedi sem porf er talin a ad
deiliskipuleggja i dreifbyli, t.d. innan sému jardar, eru ekki samfelld ma ganga fra deiliskipulagi
peirra pannig ad afstada peirra sé synd a yfirlitsuppdreetti.

FORSENDUR DEILISKIPULAGS

Vid gerd deiliskipulags parf ad taka tillit til ymissa forsendna fyrir skipulagsgerd a vidkomandi
skipulagssveedi. bPaer geta verid:

¢ Adstadur a skipulagssvaedinu s.s. sterd og stadsetning skipulagssvaedisins, grodurfar,
landslag og vedurfar. Einnig landnotkun, astand mannvirkja, byggd, samgéngur, ibuar,
atvinnulif og eignarhald a landi. Pa getur verid asteeda til ad afla upplysinga um hljédvist
og/eda loftgeedi a skipulagssvaedinu.

¢ Stefna adalskipulags eda svaedisskipulags ef vid a, um vidkomandi svaedi og pa
malaflokka sem deiliskipulagid snertir. Hun getur vardad landnotkun, péttleika byggdar
(landnytingu, nytingarhlutfall), byggdamynstur og eftir atvikum adra paetti s.s. hverfisvernd.

¢ Adrar fyrirliggjandi aatlanir um préun og parfir a svaedinu, s.s. Stadardagskra 21 eda
onnur fyrirliggjandi stefnumorkun sem liggur fyrir af halfu sveitarstjornar.

¢ Verndarakvaedi sem gilda a skipulagssveedinu eda hluta pess, s.s. vegna fridlysingar eda
landslagsverndar samkvaemt [6gum um nattdruvernd, vegna vatnsverndar, vegna fornminja
sem njota verndar samkvaemt pjodminjaldgum eda vegna husa sem njéta verndar
samkvamt [6gum um husafridun.

¢ Aodrar takmarkanir a landnotkun & skipulagssvaedinu, s.s. vegna natturuvar,
helgunarsvaeda vega eda veitna eda nalaegdar vid atvinnurekstur sem krefst tiltekinnar
fiarlaegdar fra ibudarbyggd.

¢ Urskurdir um mat 4 umhverfisahrifum framkvamda ef slikt liggur fyrir &
skipulagssveaedinu.
Niourstéour bzeja- og husakdnnunar pegar unnid er deiliskipulag i pegar byggdu hverfi.
Nidurstodur fornleifaskraningar.
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STEFNUMORKUN DEILISKIPULAGS

i deiliskipulagi skal Utfaera nanar akvaedi adalskipulags um vidkomandi svaedi. Stefna
deiliskipulags skal einnig taka mid af 66rum forsendum & sveaedinu s.s. stadhattum,
verndarakveedum og kvodum vegna t.d. helgunarsveeda samgdngumannvirkja eda haettusveeda.

i deiliskipulagi skulu akvednar og Utfeerdar allar skipulagsforsendur sem liggja purfa til
grundvallar veitingu byggingarleyfa.

Skipulagsskilmalar lysa bindandi stefnu deiliskipulags og peim forsendum sem gilda fyrir
veitingu byggingarleyfa og eftir atvikum framkvaemdaleyfa a viokomandi sveedi. Geeta parf pess
ad orda stefnu deiliskipulags skyrt svo ekki fari @ milli mala hvada akveedi eru ofravikjanleg og
hvad kann ad vera sett fram til hlidsjonar, leidbeiningar eda skyringar & hugsanlegri utfaerslu
deiliskipulagsins i framkvaemd.

| deiliskipulagi parf ad marka stefnu um eftirtalin atridi:

¢ Landnotkun. Skilmalar um landnotkun i deiliskipulagi purfa ad vera i samraemi vid akveedi
adalskipulags, en i deiliskipulagi er unnt ad skilgreina landnotkun prengra en gert er i
adalskipulagi, fyrir einstakar 168ir eda 166arhluta, haedir i husum eda hluta bygginga.

+ Nytingarhlutfall fyrir skipulagssvaedi deiliskipulagsins i heild, einstaka landnotkunarreiti
eda gotureiti innan svaedisins eda fyrir einstakar 168ir innan pess. Skilmalar um
nytingarhlutfall i deiliskipulagi purfa ad vera i samraemi vid akveedi adalskipulags um
péttleika byggdar. Po6 er heimilt ad auka nytingarhlutfall i deiliskipulagi umfram pad sem
kvedid er a um i adalskipulagi ef gert er rad fyrir bilastaedum nedanjardar. Nytingarhlutfall
sem akvedid er i deiliskipulagi lysir leyfilegu hamarksbyggingarmagni a vidkomandi svaedi.
Vid utreikning a nytingarhlutfalli skal mida vid hlutfall milli flatarmals 168ar eda reits og
brattéflatarmals bygginga.

¢+ Byggdamynstur s.s. steerdir 160a, husagerdir og haed husa, stadsetningu byggingarreita a
[66um og adgengi ad l6dum, samgdéngum og opnum svadum.

¢ Samgongur og bilastadi p.e. hvernig adkoma er ad skipulagssveedinu og innan pess og
hvada reglur gilda um bilasteedi almennt og staedi fyrir fatlada a sveedinu. Ef ekki eru sett
sérstok akveedi um bilasteedafjolda i deiliskipulagi gilda akveedi um bilasteedafjdlda sem
fram koma i gr. 3.1.4 i skipulagsreglugerd. Huga parf ad adgengi barna, fatladra og aldradra
s.s. adgengi ad 166um og opnum svaedum og skipulag vega, stiga og bilasteeda.

Einnig er i deiliskipulagi haegt ad marka nanari stefnu um ofangreind atridi eda marka stefnu
um Onnur atridi sem varda uppbyggingu vidkomandi sveedis. Pad geta t.d. verid:

+ Nanari skilmalar um byggdamynstur og yfirbragd s.s. um pakform, maenishaed og/eda
maenisstefnu husa. Einnig efnisval, aferd og litaval.

¢ Skilmalar sem skilgreina svigram til minni hattar viobygginga eda breytinga a pegar
byggdum mannvirkjum a skipulagssvaedinu.

+ Stefna um stiga, legu peirra og efnisval og annad sem lytur ad samgéngum t.d. um
reidhjolasteedi eda kvadir um umferdarrétt.

¢ Skilmalar um fragang l6da s.s. um girdingar, stodveggi, skjolveggi og grédur.
¢ Stefna um landmoétun s.s. um hljédmanir.

¢ Skilmalar um hverfisvernd t.d. um vernd tiltekinna bygginga eda hdsapyrpinga,
busetulandslags, trjagrodurs, skogarsveeda eda votlendis.

Geeta parf ad pvi ad unnt sé ad framfylgja kréfum sem gerdar eru um hljédvist innan dyra og
utan.

Huga parf ad adgengi barna, fatladra og aldradra s.s. vardandi adgengi ad 166um og opnum
svaedum og skipulag vega, stiga og bilastaeda.
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STEFNUMORKUN DEILISKIPULAGS EFTIR MALAFLOKKUM

i 4. kafla skipulagsreglugerdar eru landnotkunarflokkar skilgreindir og fjallad um hvernig beri ad
taka a peim i adal-, svaedis- og deiliskipulagi. Par segir m.a. eftirfarandi um deiliskipulag eftir
landnotkunarflokkum:

ibudarsvadi

i deiliskipulagi ibtidarsvaeda skal gera grein fyrir fidlda ibuda, hisagerd og notkun einstakra bygginga og
byggingarhluta sem ekki eru atlud til ibudar. Einnig skal par gera grein fyrir trjagrodri, leiksvaedum, bilasteedum og
60ru sem purfa pykir. Par sem asteeda pykir til og adsteedur leyfa skal i tengslum vid ibudarsveedi gera rad fyrir
sérstokum bilastaedum fyrir stéra bila, s.s. voru- og hépferdabila. Atvinnustarfsemi i ibudarhverfi skal valinn stadur
pannig ad han valdi hvorki heettu né épaegindum i ibudarbyggd vegna umferdar eda annars 6naedis.

Vid deiliskipulagningu ibudarsvaeda skal pess jafnan geett ad i ibGdum og a 16dum ibudarhisa sé sem best haegt ad
njota solar, utsynis, skjols og fridsaeldar. Skipulagningu ibudarsvaeda skal jafnan hagad pannig ad sem minnst
umferd verdi um husag6tur og ad gonguleidir barna ad leiksveedum, leikskolum og skolum séu 6ruggar.
ibudarhisum skal valinn stadur me# tilliti til bess ad ibuar eigi greidan og éruggan adgang ad l63um beirra.

Svaedi fyrir pjonustustofnanir

i deiliskipulagi skal gera grein fyrir byggingarmagni og nénar skilgreindri landnotkun & einstékum I63um og reitum og
einstokum byggingarhlutum eftir pvi sem astaeda pykir til. Gera skal grein fyrir nytingu Utisveeda, s.s. torga og
almenningsgarda, trjagrodri, leiksvaedum, bilasteedum og 68ru sem purfa pykir. Einnig skal gera grein fyrir abkomu
ad svaedunum og eftir atvikum tengslum peirra vid ibudarbyggd, opin svaedi og verslunar- og pjonustusvaedi.
Midsvaeoi

i deiliskipulagi skal gera grein fyrir byggingarmagni og nanar skilgreindri landnotkun & einstékum 163um og reitum og
einstokum byggingarhlutum, eftir pvi sem asteeda pykir til. Einnig skal par gera grein fyrir nytingu uUtisveeda, s.s.
torga og almenningsgarda, trjagrodri, leiksvaedum, bilasteedum og 6dru sem purfa pykir. Pegar gert er rad fyrir
ibadum i deiliskipulagi midsvaeda skal gera grein fyrir hvernig ibaum verdur tryggdur adgangur ad Utivistar- og
leiksvaedum og bilasteedum og hvernig akvaedum mengunarvarnareglugerdar um hljodvist verdi fullnaegt.
Verslunar- og pjénustusvaedi

i deiliskipulagi skal gera grein fyrir byggingarmagni og nanar skilgreindri landnotkun & einstékum 168um og reitum og
einstokum byggingarhlutum eftir pvi sem astaeda pykir til. Einnig skal par gera grein fyrir nytingu Utisveeda, s.s.
torga og almenningsgarda, trjagrodri, leiksveedum, bilastaedum og 6dru sem purfa pykir. begar gert er rad fyrir
ibudum i deiliskipulagi verslunar- og pjonustusveeda skal gerd grein fyrir hvernig ibuum verdur tryggdur adgangur
ad Utivistar- og leiksveedum, bilasteedum og hvernig akveedum mengunarvarnareglugerdar um hljédvist verdi
fullnaegt.

Athafnasvaedi

i deiliskipulagi skal gera grein fyrir byggingarmagni og nanar skilgreindri landnotkun & einstdkum l63um og reitum og
einstokum byggingarhlutum. Ennfremur skal par gera grein fyrir nytingu utisvaeda, bilastaeedum og 6dru sem purfa
pykir.

ldnadarsvaedi

i deiliskipulagi skal gera grein fyrir byggingarmagni og nanar skilgreindri landnotkun & einstékum 163um, bilastaedum
og 68ru sem purfa pykir. | deiliskipulagi skal frekari grein gerd fyrir hugsanlegum ahrifum starfsemi a
idnadarsveedum a adra landnotkun, s.s. vegna mengunar.

Hafnarsvaedi
i deiliskipulagi skal gera grein fyrir byggingarmagni & einstékum I68um, bilastaedum og 68ru sem purfa pykir.
Efnistokusvaedi

i deiliskipulagi skal gera grein fyrir peirri efnistéku sem fram hefur farid og/eda er fyrirhugud a svaedinu og 68ru
sem purfa pykir, s.s. landslagi, efnismagni og vinnslutima, landmétun og fragangi svaedis ad lokinni vinnslu og
fyrirhugudum eda mogulegum sidari notum svaedisins.

Sorpférgunarsvaoi

i deiliskipulagi skal gera grein fyrir peirri sorpférgun sem fram hefur farid og/eda er fyrirhugud a sveedinu og é3ru
sem purfa pykir, s.s. landslagi, efnismagni og vinnslutima, landmotun og fragangi svaedis ad notkun lokinni og
fyrirhugudum eda mogulegum sidari notum svaedisins.

Svaedi fyrir fristundabyggo

i deiliskipulagi svaeda fyrir fristundabyggd skal gera grein fyrir péttleika byggdar, fidlda og steerd 166a og adkomu
ad peim. Byggingarreitir skulu ekki stadsettir nzer I6darmérkum en 10 m. Kveda skal & um staerd og gerd husa,
efnisnotkun og litaval, grédur og girdingar, bilastaedi og sameiginleg sveedi, s.s. leiksvaedi og mottokustadi fyrir
sorp. Gera skal grein fyrir veitum, s.s. vatnsveitu og frarennsli.
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STEFNUMORKUN DEILISKIPULAGS EFTIR MALAFLOKKUM frh.

i deiliskipulagi sveeda fyrir fristundabyggd skal pess geett ad byggd falli sem best ad umhverfinu, gefi kost &
fidlbreyttri Utiveru og hindri ekki adgang ad vétnum og strandsveedum eda 6drum sveedum sem sérstok eru vegna
natturufars og umhverfis, sbr. akvaedi laga um natturuvernd.

Opin svaedi til sérstakra nota

i deiliskipulagi skal gera grein fyrir mannvirkjagers, efnisnotkun og litavali, grédri og girdingum, bilasteedum og
frarennsli o.fl.

Landbinadarsvaedi

i deiliskipulagi landbtinadarsvaeda skal gera grein fyrir byggingarreitum fyrir ibidar og atvinnuhtsnaedi, vatnsveitu,
fraveitu, byggingarmagni, abkomu og 6dru hlidstaedu.

Aburdargeymslur og gripahus, par med talin loddyrabu, alifuglabu, og svinabl mega aldrei standa naer vatnsbéli en
100 metra og eetid svo ad land halli fra vatnsbdli og ekki sé haetta @ mengun grunnvatns, sbr. akveedi reglugerdar
um neysluvatn.

Vétn, ar og sjor

Almennt er ekki gert rad fyrir deiliskipulagningu pessara svaeda en i deiliskipulagi adliggjandi svaeda utan péttbylis
skal pess geett ad ekki sé byggt naer votnum, am eda sjé en 50 m og ad ekki verdi hindrud leid féotgangandi
medfram peim.

Samgongur

Vid deiliskipulag sveeda i péttbyli skal gera grein fyrir gatnakerfi sem fyrir er og fyrirhugad. Gera skal grein fyrir
flokkun gatnakerfis i stofnbrautir, tengibrautir, safnbrautir, hisagétur, vistgétur og géngugétur, eftir pvi sem vié a.
Einnig skal par gera grein fyrir fyrirkomulagi géngu-, hjolreida- og reidstiga og bidstédvum almenningsvagna, eftir
pvi sem vid a.

Vid deiliskipulag sveeda utan péttbylis skal pess geett ad ekki sé byggt naer stofn- og tengivegum en 100 m og ekki
naer 66rum pjodvegum og almennum vegum en 50 m. Unnt er ad vikja fra pessum akvaedum vegna verslunar- og
pjonustubygginga vid vegi. Vié deiliskipulag sveeda utan péttbylis skal gera grein fyrir vegflokkum og fyrirkomulagi
stiga.

A 6llum skipulagsstigum skal gera grein fyrir helgunarsvaedum vega og flugbrauta i skipulagsgreinargeréum. bau
skulu ennfremur synd a skipulagsuppdrattum, eftir pvi sem maelikvardi uppdratta gefur tilefni til.

Veitur

i deiliskipulagi skal gera grein fyrir takmérkunum og kvédum sem stofn- og dreifikerfi veitna hafa i fér med sér, eftir
pvi sem vid a.

A 6llum skipulagsstigum skal gera grein fyrir helgunarsvaedum veitna i skipulagsgreinargerdum. bau skulu
ennfremur synd a deiliskipulagsuppdrattum.

Svadi undir nattaruva

i deiliskipulagi skal gera grein fyrir varnarvirkjum par sem pau eru fyrir eda fyrirhugud og sérstokum skilyréum um
styrkingar og utfeerslu mannvirkja.

Vid deiliskipulagsgerd a svaedum undir nattiruva skal pess geett ad stadsetja ekki byggingarreiti & svaedum par
sem vitad er ad tjon hafi ordid af voldum snjoéfloda eda par sem liklegt ma telja ad snjoflod geti fallid. Sama gildir um
stadi par sem vitad er um ad tjén hafi ordid af voldum skridufalla, grjéthruns, fléda eda af voldum annarra
nattiruhamfara. Sé um sprungusvaedi eda hverasvaedi ad raeda, skal pess vandlega gaett ad byggingarreitir séu
ekki ofan & sprungum eda nalaegt hverum.

Nattaruverndarsvaeoi
bar sem mannvirkjagerd er fyrirhugud a nattdruverndarsvaedum skal gera grein fyrir henni i deiliskipulagi.
bjédminjaverndarsvaedi

Skylt er ad fram fari fornleifaskraning adur en gengid er fra skipulagi, sbr. gr. 3.2. Fornleifaskraning skal taka mid
af peirri nakvaemni sem skipulag er unnid med og frekari skraning eftir atvikum fara fram i tengslum vié gerd
deiliskipulags par sem mannvirkjagerd er fyrirhugud.

Verndarsvadi vegna grunnvatns- og strandmengunar og mengunar i am og vétnum

bar sem mannvirkjagerd er fyrirhugud, a eda neerri verndarsveedum, ber ad taka fullt tillit til verndunarakvaeda.
Hverfisverndarsvadi

Gera skal grein fyrir hvada paettir i umhverfi viskomandi svaedis skulu njota forgangs og tiltekinnar verndunar og
hvada réttindi, skyldur og kvadir eru samfara hverfisvernd fyrir stjérnvold og borgara vardandi landnotkun og
framkveemdir.

Gera skal grein fyrir hvada landnotkun er fyrirhugud a hverfisverndarsveedum og hvernig hun fellur ad reglum sem
gilda & hverju sveedi fyrir sig. Oll svaedi sem stadfest hverfisvernd gildir um samkvaemt adalskipulagi skulu
deiliskipuldgd ef framkvaemdir eru fyrichugadar. | deiliskipulagi er landnotkun, mannvirkjagerd og umgengni nanar

Utfaerd i samraemi vid reglur settar i svaedis- og adalskipulagi. Pegar unnid er deiliskipulag i pegar byggdu hverfi
skal samhlida gerd baeja- og husakdnnun sem skal hofé til hlidsjonar.
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FRAMSETNING DEILISKIPULAGS

Deiliskipulag skal sett fram annarsvegar i skipulagsgreinargerd og hinsvegar a
skipulagsuppdraetti.

Ymislegt parf ad hafa i huga vardandi framsetningu deiliskipulags, s.s.:

L

Titill deiliskipulags. | titli deiliskipulags parf ad koma fram ad um deiliskipulag er ad raeda,
auk heitis skipulagssveedis og sveitarfélags. Ef skipulagsgreinargerd er sett fram i sérhefti
parf ad gaeta pess ad titill greinargerdar og uppdrattar sé sa sami.

Tillaga eda endanleg aatlun. | skipulagstilldgu sem er 4 vinnslustigi eda til kynningar
parf ad koma fram i titli eda med aberandi heetti ad um tillégu er ad reeda, en ekki endanlegt
deiliskipulag sem tekid hefur gildi sem skipulagsaaetiun. Ad sama skapi parf tillaga“ ad
hafa verid tekid ut af goggnum pegar pau liggja fyrir sampykkt sem deiliskipulagsaaetiun.

Samband greinargerdar og uppdrattar. Ef greinargerd deiliskipulags er sett fram i
sérhefti, adskilin fra skipulagsuppdreettinum, parf ad visa skyrt & milli skipulagsgreinargeréar
og skipulagsuppdrattar.

Skipulagsgerd. | deiliskipulagi parf ad koma fram hver sinnti skipulagsradgjof vié gerd
bess, p.e. hvort pad var unnid a skipulagsdeild viskomandi sveitarfélags eda af sjalfsteett
starfandi radgjafa og pa hverjum.

Sampykkt. Deiliskipulag er sampykkt af sveitarstjorn og undirritad fyrir hond sveitarstjornar
af sveitarstjora eda 6drum starfsmanni sveitarstjérnar sem hefur umbod til pess*. bad a
baedi vid greinargerd og uppdratt ef greinargerdin er sett fram i sérhefti.

Fyrirvari um nidurstédur mats a umhverfisahrifum. Ef vid a, parf ad koma fram fyrirvari
vi® sampykkt sveitarstjérnar vegna framkvaemda sem hadar eru I16gum um mat a
umhverfisahrifum. *

Skipulagsgreinargerad:

Skipulagsgreinargerd skal sett fram a kortbladi skipulagsuppdrattar eda i sérhefti sem skal vera
i steerd A4. | henni skal koma fram:

Lysing & skipulagssvadinu og helstu forsendum deiliskipulagsins.

¢ Stefnumorkun deiliskipulagsins. Gera skal grein fyrir peim skipulagsskilmalum sem

gilda a sveedinu i heild og fyrir einstaka hluta pess.

Upplysingar um malsmedferd og afgreidslu. Koma parf fram hveneer
deiliskipulagstillagan var afgreidd af sveitarstjorn, hvenaer og hvernig hun var kynnt og hvort
eda hvernig henni hefur verid breytt vié endanlega afgreidslu deiliskipulagsins.

Umhverfismat skipulagstillogunnar og matsskyldar framkvaemdir. Eftir pvi sem tilefni
er til skal gera grein fyrir hvada umhverfisahrif fyrirhugud landnotkun, samkvaemt
deiliskipulagstilldgunni, muni hafa. Einnig hvort fyrirsjaanlegar séu framkvaemdir samkvaemt
deiliskipulagstillogunni sem eru matsskyldar eda hadar akvordun um matsskyldu samkvaemt
[6gum um mat & umhverfisahrifum. Ef Urskurdir um mat a umhverfisahrifum framkvaemda
liggja fyrir parf ad gera grein fyrir peim.

Skipulagsuppdrattur:

Skipulagsuppdrattur skal almennt vera af steerd samkvaemt IST 1 og vera i maelikvarda 1:2.000-
1:500. Vid deiliskipulag svaeda utan péttbylis er unnt ad hafa skipulagsuppdratt i minni
meelikvarda, allt ad 1:5.000, en pa parf engu ad sidur ad gera grein fyrir peim hlutum
skipulagssveedisins par sem byggingarframkveemdir eru fyrirhugadar i maelikvarda 1:2.000-
1:500.

Grunnkort skipulagsuppdrattar skal syna landslagseinkenni med haedarlinum eda haeda-
punktum; jarda-, 16da- og stjornsyslumork, votn, ar og strandlinu; og 6ll mannvirki sem eru til
stadar og meelikvardi leyfir ad syna s.s. byggingar, vegi og raflinur. Uppruni grunnkorts og
maelikvardi skulu koma fram. Einnig skulu vera hnitakrossar og N-pila.

* Sja leidbeiningablad nr. 5 um sampykkt og stadfestingu skipulagsazetiana.

Leidbeiningablad nr. 9 6 1. utgafa, mai 2002




P
Skipulags N
stofnun

FRAMSETNING DEILISKIPULAGS frh.

Skipulagsuppdrattur frh.

Engar reglur eru um takn og merkingar a deiliskipulagsuppdrattum, utan ad i vidauka
skipulagsreglugerdar eru fyrirmaeli um takn fyrir mork skipulagssveedis, sveitarfélagamork og
jardamérk/l6damérk. Onnur takn og merkingar sem mzelt er fyrir um i vidauka
skipulagsreglugerdar eiga fremur vid um adal- og sveedisskipulag. Vardandi tdkn og merkingar
a deiliskipulagsuppdrattum parf ad hafa i huga ad pau séu skyrt fram sett og ad 6ll takn og
merkingar sem notud eru séu utskyrd i skyringardalki a uppdraettinum.

A skipulagsuppdraetti parf ad audkenna pa stefnu sem lyst er i greinargerd deiliskipulagsins.
Pannig skulu audkenndir & skipulagsuppdraetti peir skipulagsskilmalar sem unnt er ad syna a
uppdreetti, s.s.:

Landnotkun.

Umferdarsvaedi.

Loédamork og lodasteerdir.

Byggingarreitir fyrir allar aformadar byggingar og steerd byggingarreita.

Hamarkshaed bygginga og byggingarmagn & byggingarreit i m?, m® og/eda haedafjdlda.
Heedarlega byggingarreita og I66armarka.

¢ Bilastaedi, fjoldi, tegundir og fyrirkomulag.

A deiliskipulagsuppdreetti skal einnig audkenna kvadir s.s. um lagnaleidir og helgunarsvae &i
lagna, vega og flugvalla, um takmarkanir & landnotkun vegna natturuvar eda vegna
umferdarréttar.

A deiliskipulagsuppdraetti skal auk pess syna mérk skipulagssvaedisins. Ef gétuheiti og
I68anumer liggja fyrir purfa pau ad koma fram & deiliskipulagsuppdreetti. A uppdraetti parf einnig
ad koma fram hvar vidkomandi reitur er a adalskipulagsuppdraetti.

* & O O o o0

Skyringaruppdraettir:

A skyringaruppdrattum er unnt ad syna daemi um Utfzerslu deilskipulagsins med sneidmyndum,
fiarviddarmyndum eda med 6drum heetti eftir pvi sem astaeda pykir til. Skyringaruppdraettir eru
ekki bindandi um framkveemd deiliskipulagsins og parf pad ad vera skyrt i framsetningu peirra.

KYNNING OG SAMRAD VID GERD DEILISKIPULAGS

Leitast skal vid ad marka stefnu og aherslur i deiliskipulagi i sem mestri samvinnu vid ibtia og
adra hagsmunaadila og kynna aform um skipulagsgerd med aberandi heetti, s.s. med
auglysingum, dreifibréfum eda fundum.

Auk iblia og annarra hagsmunaadila parf ad leita upplysinga og afstddu ymissa opinberra

adila. beir geta m.a. verio:

¢ Flugmalastjérn (upplysingar um og afstada til skipulags sem vardar flugvelli).

¢ Fornleifavernd rikisins (upplysingar um fornleifar og afstada til réskunar fornleifa).

¢ Heilbrigdisnefnd/-eftirlit & vibkomandi svaedi, Hollustuvernd rikisins (upplysingar um og
afstada til skipulags hvad vardar hljédvist, loftgaedi, vatnsvernd og mengun).

¢ Husafridunarnefnd (upplysingar um og afstada til skipulags varéandi fridud hus).

¢+ Landbunadarraduneytio (heimild til ad leysa land ur landbunadarnotum).

*

.

Nattarufraedistofnun islands (upplysingar um nattarufar og tegundir a valista).
Nattaruvernd rikisins (upplysingar um fridlyst sveedi, svaedi a nattdruminjaskra og sveedi sem
njota landslagsverndar, afstada til skipulags & slikum sveedum og eftir atvikum heimild til
framkvaemda).

+ Siglingastofnun (upplysingar um hafnir og fldédavarnir og upplysingar um og afstada til
skipulags a lagsvaedum par sem haetta er a flédum).

+ Vedurstofa islands (upplysingar um vedurfar og gerd haettumats par sem haetta er a
ofanflédum).

¢+ Vegagerdin (upplysingar um vegi og azetlanir um vegagerd og heimild til framkveemda naerri
pjédvegum).
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FERLI DEILISKIPULAGS

Sveitarstjorn akvedur ad vinna :" Landeigandi eda framkveemdaradili ‘\‘
tillogu ad deiliskipulagi. %, akvedur ad vinna tillsgu ad deiliskipulagi. /
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Sveitarstjorn sampykkir ad auglysa Efadal- ogleda

deiliskipulagstilldguna. ;‘;fz’?;s;pﬁigi_
Ef adal- ogleda Ef adal- ogleda Sveitarstjorn leitar medmeela
sveedisskipulag svaedisskipulag Skipulagsstofnunar med
er fyrir hendi, — erfyrirhendi og auglysingu
en deiliskipulagstillagan deiliskipulagstillagan deiliskipulagstillégunnar.*
i 6samraemi vid pad. er i samraemi vid pad.

Sveitarstjorn auglysir deiliskipulagstilldguna
i Légbirtingabladinu
og med aberandi haetti, t.d. i dagbladi
ogleda i héradsfréttabladi. Kynningartimi [«————
ad lagmarki 4 vikur, athugasemdafrestur
ad lagmarki 6 vikur fra upphafi
kynningartima.

Sveitarstjorn auglysir deiliskipulagstilléguna og tillégu ad
samsvarandi breytingu & adalskipulagi.** Kynningartimi ad
lagmarki 4 vikur, athugasemdafrestur ad lagmarki 6 vikur fra
upphafi kynningartima. Einnig leitar sveitarstjorn samrads vid
hlutadeigandi sveitarstjérnir umbreytingu & svaedisskipulagi,
ef pad er fyrir hendi.***

Ef ekki barust Ef athugasemdir
athugasemdir. bérust.
: : Deiliskipulagstillagan tekin til umfisliunar isveitarstjorn Verulegar
! Deiliskipulagstillagan tekin til umfiéliunar i sveitarstjorn ef . P L 9 g' L ’ . / L breytingar.
H Astasd Kir i H Sveitarstjorn sendir umségn umathugasemdir fil peirra
E astaeda pykir fl. E sem paer gerdu og auglysir nidurstddu sina opinberlega.
Sveitarstjorn sampykkir Sveitarstjérn sampykkir ad breyta
deiliskipulagstilléguna ébreytta fra deiliskipulagstilldgunni, t.d. vegna
auglystri tillégu. framkominna athugasemda.
Overulegar I—
breytingar.
Sveitarstjorn sendir Skipulagsstofnun
sampykkt deiliskipulag til yfirferdar.
Skipulagsstofnun fer yfir formog efni
deiliskipulagsins innan tveggja vikna fra pvi
pad barst fra sveitarstjérn.
Skipulagsstofnun gerir ekkiathugasemd vid Skipulagsstofnun leggst gegn gildistoku
ad sveitarstjorn birti auglysingu um deiliskipulagsins vegna form- og/eda
gildistku deiliskipulagsins. efnisgalla & pvi.

v

Sveitarstjorn birtir auglysingu umsampykkt og
gildistéku deiliskipulagsins i B-deild Stjornartidinda.

* Sja leidbeiningablad nr. 1.
** Sja leidbeiningablad nr. 2.
*** Sja leidbeiningablad nr. 3.

SKIPULAGSSTOFNUN
Laugavegi 166 ¢ 150 Reykjavik
simi 595 4100 ¢ bréfasimi 595 4165
netfang: skipulag@skipulag.is ¢ veffang: www.skipulag.is
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