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Orkureitur 
Fyrsta BREEAM vottaða skipulagið 
í Reykjavík

Fyrsta skipulagstillagana til að fá 
Excellent einkunn á Íslandi
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Orkureitur – Suðurlandsbraut 34 og Ármúli 31



Skipulagsbreyting í takt við áherslur í Aðalskipulagi Reykjavíkur
Samgöngumiðað skipulag - Skipulagssamkeppni
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Deiliskipulagi breytt eingöngu fyrir lóðina Suðurlandsbraut 34 / 
Ármúla 31 – myndin sýnir upphaflegt deiliskipulag



Þróunaraðili: Reitir fasteignafélag

Arkitektar: Alark arkitektar

Verkefnastjórn: VSÓ Ráðgjöf

Landlagsarkitektar: Landslag

Vottunaraðili: Mannvit

Núverandi eigandi Orkureits og 
uppbyggingaraðili: Safír byggingar
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Verðlaunatillaga
Alark arkitekta
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Samþykkt skipulagsbreyting



BREEAM Communities
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Skref 1 – Undirbúningsvinnan
Samþykkt af BREEAM án athugasemda 17. maí 2022

Skref 1 – grundvallaratriði í upphafi skipulagsvinnu:

• Samráðsáætlun

• Þróunaráætlun

• Efnahagsáætlun

• Flóðamat

• Hljóðvistarmat

• Orkuáætlun

• Núverandi byggingar og innviðir

• Vatnsnotkunaráætlun

• Náttúruverndaráætlun

• Landnotkunar og mengunarúttekt

• Samgöngumat
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Orkureitur
Einkunn - Dreifing stiga

Til að fá Excellent einkunn
þarf >= 70 í final score

Orkureitur = 74,8
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Orkureitur – dreifing stiga
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Samráð og stjórnun - Governance
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Efnahagur svæðisins – Local economy
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Umhverfislegar aðstæður – Environmental conditions



Dæmi: Flóðahætta og ofanvatnslausnir
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Úr skipulagi Núverandi teikningar
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Félagsleg velferð – Social wellbeing



Dæmi: Græn svæði og vistgata fyrir félagslega velferð
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Auðlindir og orka – Resources and energy



Endurnýting jarðefna

● Ný mótaolía þróuð í samvinnu við Genf

● Græn efnavara unnin úr fituúrgangi

● Prófanir ganga vel 

● Mun heilnæmari fyrir starfsmenn

● Kemur í stað 17 tonn af hefðbundinni mótaolíu

● Minnkar CO2 ígildi um 42 tonn á reitnum



Endurnýting byggingarefna við rif húsa
• Við rif á húsum er mikil vinna lögð í flokkun og endurnýtingu, aðeins um  

1,9% úrgangs var óflokkaður

• Mikið var lagt upp úr því að endurnýta byggingarefni á staðnum eins og:

○ Steypu í undirstöður og stéttar

○ Einangrunarplast af þökum í sökkuleinangrun nýbygginga



Endurnýting byggingarefna við rif húsa

Þegar bakhús gamla Orkuhússins var rifið var það 

sagað niður í einingar sem verða endurnýttar í nýja 

landslagshönnun á Orkureitnum:

• Gólfplata söguð í mynstur og endurnýtt í stéttar 

• Fótstykki endurnýtt í bekki og skilveggi

• Framhliðar nýttar í setstalla við tjörn

• Súlur nýttar í undirstöður undir palla við tjörn



Endurnýting á gróðri

• Nauðsynlegt var að fella nokkurt magn trjáa á Orkureitnum vegna byggingarframkvæmda

• Unnið er að framleiðslu klæðningar úr öllu nýtanlegu efni eða 52 tonnum af trjábolum fyrir Orkureitinn

• Hönnuð hefur verið sérstök viðarklæðning sbr. mynd, sem verður einkennandi fyrir verkefnið

• Allir trjátoppar, greinar og runnar voru kurlaðir af Gæðamold til endurnýtingar annars staðar
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Landnotkun og vistfræði – Land use and ecology



Landslagshönnun
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Samgöngur – Transport and movements
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Verkefnið
• Reiturinn er á frábærum stað í grennd við miðbæ Reykjavíkur við Laugardal og Skeifuna

• SAFÍR teymið samanstendur af reynslumiklu fólki sem hefur komið að fjölda verkefna í 

uppbyggingu íbúða, Arkþing Nordic eru hönnuðir.

Tímalína
• Uppsteypa er langt komin á fyrsta hluta verkefnisins

• Fyrstu íbúðir afhentar haustið 2024

• Áætlað er að fyrstu íbúðir komi í sölu vorið 2024

• Framleiddar verða rúmlega 100 íbúðir á ári í 4 ár

Orkureiturinn - helstu upplýsingar og núverandi framgangur verkefnisins

Lykiltölur

Fjöldi íbúða
436

Birtir fermetrar
44.000 m²

Atvinnurými
1.687 m²

A B DC

Fjöldi bílastæða
348 neðanjarðar

Fjöldi hjólastæða
872 yfirbyggð

A: Q1 2023- Q3 2024 B: Q3 2024- Q2 2026 C: Q3 2025- Q4 2027 D: Q3 2023- Q3 2025

Framkvæmdatímabil
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