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Hétel i landi Grimsstada, Skutustadahreppi
Akvordun um matsskyldu

Inngangur
Pann 16. september 2016 barst Skipulagsstofnun tilkynning fra Kaupgardi ehf. um byggingu hétels

i landi Grimsstada, Skatustadahreppi samkvaemt 6. gr. laga um mat @ umhverfisahrifum, sbr. 1id
12.051i 1. vidauka laganna.

Skipulagsstofnun leitadi umsagna Skutustadahrepps, Ferdamalastofu, Heilbrigdiseftirlits
Nordurlands eystra, Minjastofnunar Islands og Umhverfisstofnunar.

Gogn logd fram

Tilkynning til Skipulagsstofnunar: Hétel i landi Grimsstada, Skutustadahreppi. Tilkynningarskyrsla.
Kaupgardur og Landmétun dags. 16.9.2016.

Umsagnir barust fra:

e Umhverfisstofnun med bréfi dags. 10. oktéber 2016,

e Minjastofnun med bréfi dags. 11. oktdber 2016,

e Skutustadahreppi med tolvupdsti dags. 12. oktédber 2016 og
e Fer8amalastofu med bréfi dags. 20. oktéber 2016,

e Heilbrigdiseftirliti Nordurlands eystra dags. 26. oktéber 2016.

Frekari upplysingar barust fra framkveemdaradila med bréfi dags. 19., 21. og 27. oktéber 2016.

Fyrirhugud framkveemd

Samkveemt greinargerd Kaupgards er um ad reeda byggingu hotels i landi Grimsstada i
Skatustadahreppi. Gert er rad fyrir 91 hotelherbergi og veitingastad fyrir 180-200 manns.
Heildarsteerd bygginga er allt ad 5.000 m%; hétel & premur haedum, bygging a einni haed med 10—
15 herbergjum med adstodu fyrir starfsfolk auk byggingar fyrir geymslu @ adféngum. Samkveemt
greinargerd er reiknad med 50 almennum bilasteedum og premur steedum fyrir langferdabila, en
samkveemt greinargerd getur fjoldi steeda allt ad tvofaldast ef porf krefur. Bilastaedi verda
samkvaemt deiliskipulagi stadsett aftan vid hételid, Gr augsyn fra pjodvegi. Uppbyggingin kallar &
nyja tengingu vid pjodveg 1 fyrir abkomu ad hételinu. Til ad byrja med er gert rad fyrir ad hételid
verdi rekid hluta Ur ari.

Umbhverfisahrif

{ greinargerd Kaupgards er fjallad um ahrif fyrirhugadrar framkveemdar 4 landslag, verndarsveedi,
nattliru- og menningarminjar, samfélag og adra landnotkun.

Landnotkun

Framkveemdasveedid er 4 hektarar og obyggt og groid lyngmoa, en & hluta pess er 6fragengin
malarnama.



=\

i adalskipulagi Skatustadahrepps er framkveemdasvaedid skilgreint sem verslunar- og
pjonustusveedi par sem gert rad fyrir allt ad priggja heeda hételi og ferdapjonustu og
byggingarmagni allt ad 5.000 m? Svaedid umhverfis er i adalskipulagi skilgreint sem
landblinadarsveedi og ad hluta hverfisverndad. Gongu- og reidleid liggur um verslunar- og
pjénustusvaedid samkvaemt adalskipulaginu.

Fyrir  liggur deiliskipulag  fyrir  framkvaemdasveedid. Deiliskipulagssveedid liggur ad
hverfisverndarsvaedi samkveemt adalskipulagi, sem tekur til Eldhrauns sem er verndad vegna
merkilegra jardmyndana, landmaétunar og landslags. Afmérkun deiliskipulagssvaedisins er midud ut
fré afmorkun hverfisverndarinnar og samkvaemt tilkynningarskyrslu framkvaemdaradila verdur 16gd
ahersla a ad raska ekki hraunjadrinum.

Lifriki Myvatns

Framkveemdasvaedid er innan pess svaedis sem fellur undir 16g um verndun Myvatns og Laxar.
Myvatn nytur einnig verndar samkvemt Ramsar sattmalanum um alpjédlega mikilveeg
votlendissveedi.

Sveitarstjorn Skatustadahrepps vekur i umsogn sinni athygli & haettu sem stafad geti af frarennsli
fra hotelinu. Sveitarstjorn leggur aherslu & ad leyfi til reksturs hotelsins verdi ekki gefid ut fyrr en
synt hafi verid fram a a6 virkni hreinsibdinadar i fraveitukerfi verdi samkveemt hénnunarforsendum
og ad fyrir liggi aeetlun um reglubundna véktun bunadarins.

Ferdamalastofa visar einnig i umsogn sinni til umreedu um vandamal i lifriki Myvatns sem tengjast
frarennslismalum og telur ad nytt hétel muni auka enn pann vanda. Jafnframt er bent @ ad Myvatn
og Laxa sé & rauda lista Umhverfisstofnunar. FerGamalastofa leggur aherslu 4 ad vandad verdi til
verka vardandi frarennslismal.

Heilbrigdisnefnd Nordurlands eystra hefur pegar fjallad um azetlanir framkveemdaradila og
sampykkt tilldgu ad skolphreinsistod. Heilbrigbiseftirlitid telur naudsynlegt ad itarleg geesla verdi
med hreinsistodinni og pess geett ad mengun berist ekki Gt { Myvatn. Heilbrigdiseftirlitid telur einnig
naudsynlegt ad meta haettu & mengun & bilasteeGum og hvort naudsynlegt sé ad koma fyrir
oliugildrum.

Umbhverfisstofnun telur mikilvaegt ad frarennsli fra hreinsist6d verdi undir stodugri voktun, svo ad
naeringarefni frd hételinu berist ekki i Myvatn. Einnig telur Umhverfisstofnun naudsynlegt ad skoda
haettu @ mengun fra bilastaedum og ad rad verdi gert fyrir oliugildrum par sem porf er.

[ frekari upplysingum fra framkveemdaradila kemur fram ad fraveitukerfi hafi verid hannad i
samradivid Umhverfisstofnun, Heilbrigdiseftirlit Nordurlands eystra og Verkfraedistofuna Mannvit.
Gert sé rad fyrir lifreenni skdlphreinsist6d sem uppfylli krofur reglugerdar 798/1999 dsamt pvi ad
uppfylla krofur um itarlegri hreinsun & fosfor. Auk pess uppfylli hreinsistédin krofur
Umbhverfisstofnunar um ad hreinsun purfi ad vera itarlegri en tveggja prepa. Um sé a0 reeda
fullkomnustu lifraenu skdlphreinsistod sem sett hefur verid upp & Islandi og pé einu innan
verndarsvaedis Myvatns og Laxar sem uppfylli kréfur Umhverfisstofnunar ad 6llu leyti um itarlegri
hreinsun en tveggja prepa. Framkvamdaradili tekur undir sjébnarmid umsagnaradila um ad
naudsynlegt sé ad meta haettu @ mengun 4 bilasteedum og athuga hvort naudsynlegt sé ad koma
fyrir oliugildrum.

[ framlogdum gdégnum framkveemdaradila er sett fram tillaga ad voéktun og eftirliti med fraveitu.
par er lagt til ad settir verdi upp synatékubrunnar fyrir framan og aftan hreinsistddina, ad syrustig
frarennslis verdi vaktad og ad styrkur fosférs og kofnunarefnis verdi vaktad i fraveituvatni. Asetlun
um reglulega voktun hreinsibinadarins verdi |6gd fram af rekstraradila hotelsins pegar sétt verdur
um starfsleyfi fyrir starfsemi hotelsins.
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Landslag

Fram kemur i framlégdum gégnum ad hételbyggingin er aformud & premur haedum og stadsett &
jadri Eldhrauns, ofan pjédvegar. Hotelid liggur @ asum sem haekka til nordurs ofan vegar og sést pvi
vel fra pjodvegi. AGkomuvegur ad svaedinu fylgir eldri vegsléda. [ greinargerd framkveemdaradila
kemur fram ad markmid vid honnun hételsins sé ad syna adgat i umgengni vid nattiruleg
landslagseinkenni & svaedinu, fella ny mannvirki ad landslagi og leggja aherslu & géda hénnun @ hinu
manngerda umhverfi. Virding verdi i umgengni vid nattiruna i hvivetna og heildarskipulag og
fragangur 16dar skulu mida ad pvi ad landid haldi sinu yfirbragdi sem ésnert nattdra eins og kostur
er. Einnig verdi lysing & hételinu pannig fyrirkomid ad takmarki sjénraena truflun.

{ deiliskipulagi fyrir hételid kemur fram ad byggingar eigi ad vera hlutlausar, einfaldar og stilhreinar
og roskun og inngrip i umhverfid skuli vera i lagmarki. bannig skuli hotelbyggingin m.a. felld inn i
landid ad hluta. ba kemur fram i deiliskipulaginu ad lagmarkslysing verdi & svaedinu til ad koma {
veg fyrir ljdsmengun og draga Ur spegladhrifum vegg- og glerflata & byggingum. Einnig verdi ekki
storir glerfletir a peirri hishlid sem snyr ad pjédveginum.

Heilbrigdiseftirlit Nordurlands eystra telur i umsdgn sinni ad priggja haeda hotel verdi synilegt um
allt Myvatnssvaedid og ad tveggja haeda bygging hefdi verid betri kostur. Umhverfisstofnun visar i
umsdgn sinni til fyrri umsagnar stofnunarinnar, pegar skipulagstillogur fyrir svaedid voru { kynningu.
Stofnunin itrekar fyrri afstédu sina til pess ad priggja haada hotel muni hafa mun meiri sjénraen ahrif
en tveggja haeda bygging (sem aformud var samkveemt eldra adalskipulagi). Stofnunin telur ad
hételid muni skera sig Ur annarri byggd & svaedinu hvad vardar steerd og ad med byggingunni muni
umbhverfi Myvatns taka meira 4 sig mynd manngerds umhverfis. AG mati Umhverfisstofnunar hefdi
verid haegt ad draga ur sjonraenum ahrifum vid vegagerd, en adkomuvegurinn skeri ds @ leid sinni
ad ofangreindu hételi. Umhverfisstofnun telur pé ad umhverfismat framkveemdarinnar muni ekki
varpa frekari ljési & umhverfisahrif framkveemdarinnar og telur ekki porf & ad framkveemdin verdi
h4d mati 4 umhverfisahrifum samkvaemt I6gum nr. 106/2000.

[ frekari upplysingum framkvaemdaradila kemur fram ad tekid hafi verid tillit til sjénreenna ahrifa
vid honnun hissins sem sé stallad til endurspegla pad heaeddtta landslag sem einkennir ndnasta
umhverfi pess. Einnig hafi pess verid geett vid stadsetningu hételsins ad pad beri hvergi vid himinn
sé0 fra pjodvegi 1. Hluti hételsins verdi fellt inn i landid og vid efnisval sé leitad eftir pvi ad byggingin
falli sem best ad landslaginu. Framkvamdaradili tekur jafnframt fram ad hételid sé stadsett ad
hluta & gdmlu namusveaedi sem pegar hafi verid raskad.

Menningarminjar
f tilkynningu framkvaemdaradila er visad til fornleifaskraningar sem unnin var af Fornleifastofnun
fslands fyrir Skatustadahrepp & drunum 1996-2000. Engar fornleifar eru skradar a
framkveemdasveedinu og telur framkveemdaradili ad framkvaemdin muni ekki hafa ahrif &
menningarminjar.

Minjastofnun islands gerir i umségn sinni ekki athugasemdir vid fyrirhugada framkveemd en minnir
& 2. mgr. 24. gr. laga um menningarminjar ef minjar finnast @ framkveemdartima.

Samfélag

Ferdamalastofa telur fyrirhugad hotel vera stort midad vid adra hotelstarfsemi i Myvatnssveit og
hétel i dreifbyli hér & landi almennt. AG mati Ferdamalastofu kallar pad @ ad framkvaemdin verdi
h4d mati 48 umhverfisahrifum. Vegna stadsetningar, dlags @ marga ferdamannastadi i Myvatnssveit
og 4 grundvelli peirra upplysinga ad ekki sé aetlunin ad reka hdtelid nema halft arid sé asteeda til ad
gera betur grein fyrir hvada ahrif framkveemdin muni hafa & samfélag. | mati & umhverfisahrifum
sé unnt ad gera betur grein fyrir framkveemdinni, sjalfbaerni hennar, umhverfi, métvaegisadgerdum

og voktun.
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[ frekari upplysingum fra framkveemdaradila kemur fram ad gert er rad fyrir ad hételid verdi
starfraekt & timabilinu april til névember. Til standi ad reka hotelid & arsgrundvelli, ef rekstrarlegar
forsendur gefast. Reynist rekstrarforsendur slikar ad haegt sé ad reka hételid a arsgrundvelli muni
slikt tviraett stydja uppbyggingu vetrarferdamennsku innan svaedisins og studla pannig ad jafnari
nytingu ferdamannastada i Myvatnssveit yfir arid. Enn fremur telur framkveemdaradili ad
framkvaemdin stydji stefnu sveitarstjornar Skdtustadahrepps um ad styrkja atvinnulif i
sveitarfélaginu. Ferdapjonusta sé vaxandi atvinnugrein i Skitustadahreppi og porf sé a fleiri
gistirymum a svaedinu.

Skipulag og leyfisveitingar

Framkvaemdin er i samreemi vid adalskipulagi Skatustadahrepps og deiliskipulag hétels i landi
Grimsstada. Framkvaemdin er had byggingarleyfi Skatustadahrepps skv. [dgum um mannvirki. Hin
er einnig had starfsleyfi Heilbrigdiseftirlits Nordurlands eystra skv. 16gum um hollustuhzetti og
mengunarvarnir og rekstrarleyfi syslumanns skv. reglugerd um veitingastadi, gististadi og
skemmtanahald. Framkveemdin er hdd leyfi Umhverfisstofnunar skv. 3. gr. laga um verndun
Myvatns og Laxar i Sudur-pingeyjarsyslu nr. 97/2004.

Nidurstada

Um er ad rada byggingu hétels i landi Grimsstada i Skutustadahreppi. Framkveemdin er
tilkynningarskyld til akvérdunar um matsskyldu samkveemt 6. gr. og 1id 12.05 i 1. vidauka i l6gum
um mat & umhverfisahrifum. Vié dkvordun um pad hvort framkveemd sem er tilkynningarskyld
samkveemt 6. grein laga nr. 106/2000 skuli had umhverfismati skal Skipulagsstofnun taka mid af
vidmidum sem tilgreind eru i 2. vidauka laganna, en bpau varda edli og stadsetningu
framkvamdarinnar og eiginleika hugsanlegra ahrifa hennar. Hér ad nedan er tekin saman
nidurstada stofnunarinnar um byggingu hétels i landi Grimsstada ad teknu tilliti til framangreindra
vidmida, byggt & framlégdum gognum framkveemdaradila, framkomnum umségnum og frekari
upplysingum framkvaemdaradila.

Helstu alitaefni vardandi umhverfisahrif framkvamdarinnar lita ad dsynd hételbyggingarinnar og
fraveitu fra starfseminni, sbr. einkum 1id 2.iii(e) i 2. vidauka laga nr. 106/2000. ba hefur einnig i
umsoégnum verid varpad fram spurningum sem lita almennt ad samfélagsahrifum.

Ahrif 4 landslag

Umsagnaradilar gera athugasemdir vid sjonreen dhrif hotelsins, sérstaklega par sem hételid verdi a
bremur haedum, en adur var gert rad fyrir tveggja haeda hdtelbyggingu samkveemt skipulagi a
bessum stad. Skipulagsstofnun bendir & ad fyrir liggur deiliskipulag fyrir hételid par sem lagt var
mat & umhverfisadhrif 4&forma um priggja haeda hdtel borid saman vid hétel & tveimur haedum.
Nidurstada umhverfismats deiliskipulagsins er ad dverulegur munur sé a sjéonreenum ahrifum
bessara kosta. briggja haeda bygging hafi pd meiri sjénraen dhrif. Reikna megi med ad hin skagi
meira upp ur dvélum dsunum umhverfis og sjaist pannig lengra ad. Bygginguna muni pé liklega ekki
bera vid himin, séd fra byggd eda pjodvegi. Veeri jafnstort hotel byggt & tveimur haedum yrdi
byggingin fyrirsjdanlega med lengri framhlid ad vegi og vatni. [ badum tilfellum verdi byggingin i
hvarfi, séd fra byggdinni i Reykjahlid. I deiliskipulaginu eru sett skyr dkveedi um adlégun bygginga
ad landi.

Skipulagsstofnun telur fyrirliggjandi gogn i tilkynningu og frekari upplysingum framkveemdaradila

sem og pad sem fram kemur i skilmdlum og umhverfismati deiliskipulagsins gefa naegilegar
upplysingar um likleg ahrif framkveemdarinnar a landslag. A grundvelli peirra telur stofnunin ad
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unnt eigi ad vera ad ldagmarka neikvaed ahrif framkvaemdarinnar a landslag og ad ekki sé tilefni til
a0 zetla ad hételid verdi radandi pattur i landslagi svaedisins.

Anrif 3 lifriki Myvatns
Fyrirhugad hétel liggur innan verndarsveedis Myvatns og Laxar, svaedis sem er verndad vegna
viokvaems lifrikis auk pess sem pad nytur verndar samkvamt Ramsar samningnum.

Umsagnaradilar telja mikilvaegt ad frarennsli fra hételinu verdi undir stodugri voktun og jafnframt
purfi ad skoda haettu a mengun fra bilasteedum og hugsanlega gera radstafanir vegna hennar.
Skipulagsstofnun tekur undir petta. Af gégnum malsins verdur ekki aetlad ad porf sé a formlegu
umhverfismati til ad meta &hrif fraveitu, en tryggja parf ad dzetlun um voktun og vidbrogd vid
nidurstddum liggi fyrir vid leyfisveitingar og ad videigandi skilyrdi séu sett i leyfi par um. Stofnunin
telur sérstaklega undir tillogu sveitarstjérnar Skitustadahrepps um ad adur en leyfi verda veitt til
reksturs hételsins hafi verdi synt fram & virkni hreinsibtinadar fraveitu.

Ahrif 4 samfélag

Myvatnssveit er medal fjélséttustu ferdamannastada landsins. [ deiliskipulagsgdgnum fyrir hételid
kemur fram ad skort hafi a gistiméguleika i Skitustadahreppi og ad unnid hafiverid ad hugmyndum
um hétel i landi Grimsstada fra arinu 2005. Skipulagsstofnun tekur undir mikilvaegi pess ad i peirri
Oru proun sem a sér stad i uppbyggingu ferdapjonustu hér a landi séu skipulagsyfirvéld medvitud
um ad umfang og stadsetning nyrra ferdapjonustumannvirkja svari porfum og sé i samraemi vid
burdarpol samfélagsins til lengri tima. bad kallar a heildstaeda skodun & sveitarfélags-, sveedis- eda
jafnvel landsvisu & vettvangi adalskipulagsgerdar eda annarrar vidteekari stefnumoétunar. Slik
greining og sampaett dzaetlanagerd er sérstaklega mikilveeg a eins fjolséttu og vidkvaemu svaedi og
Myvatnssveit er. Skipulagsstofnun faer po ekki séd ad eftir umfjéllun um tilkynningu
framkvaemdaradila standi eftir spurningar um ahrif fyrirhugads hotels & Grimsstodum & samfélag
sem kalli 4 ad framkvaemdin undirgangist formlegt umhverfismat.

[ samraemi vi§ 6. gr. laga um mat & umhverfisahrifum hefur Skipulagsstofnun farid yfir pau gégn
sem 16gd voru fram af hdlfu Kaupgards vid tilkynningu, umsagnir og frekari upplysingar
framkveemdaradila. A grundvelli pessara gagna er pad nidurstada Skipulagsstofnunar ad fyrirhugud
bygging hétels i landi Grimsstada sé ekki likleg til ad hafa i for med sér umtalsverd umhverfisahrif
med tilliti til edlis framkvaeemdarinnar, stadsetningar hennar og eiginleika hugsanlegra ahrifa
hennar, sbr. pau vidmid sem tilgreind eru i 2. vidauka laga um mat @ umhverfisahrifum. pvi skal
framkvaemdin ekki had mati @ umhverfisahrifum.

Vegna vidkveemar natturu svaedisins leggur Skipulagsstofnun aherslu & mikilvaegi pess ad
Kaupgardur og adrir sem ad framkvamdinni koma vidhafi pd verktilhgun og motveegisadgerdir
sem kynnt hafa verid vid medferd malsins og voktun & adgerdum og ahrifum pannig ad
framkvaemdin sé ekki likleg til ad valda verulegum og Gafturkreefum &hrifum a umhverfid. petta
gildir sérstaklega um fraveitu, adlogun bygginga ad landslagi og fragang l6dar.

Skipulagsstofnun beinir jafnframt peim tilmaelum til leyfisveitenda ad leyfi til reksturs hételsins
verdi ekki gefid ut fyrr en synt hefur verid fram & virkni hreinsiblnadar fraveitu og ad fyrir liggi
aeetlun um reglubundna voktun binadarins.

Samkveemt 14. gr. laga um mat & umhverfisahrifum ma keera dkvordunina til drskurdarnefndar
umhverfis- og audlindamala. Keerufrestur er til 5. desember 2016.

Reykjavik, 2. névember 2016

e /L/:/ éwﬁ%ﬁ?’

HéImfridur Bjarnadéttir



