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HOTEL OG FRISTUNDABYGGPH
Akvordun um matsskyldu
Inngangur

Pann 22. september 2016 barst Skipulagsstofnun tilkynning fra ARKIS um fyrirhugada byggingu
hotels og fristundabyggdar i Heysholti, Rangarpingi ytra, samkveemt 6. gr. laga um mat &
umhverfisahrifum, sbr. lid 12.05 i 1. vidauka laganna.

Skipulagsstofnun leitadi umsagna Rangarpings ytra, Ferdamalastofu, Heilbrigdiseftirlits Sudurlands,
Minjastofnunar [slands, Umhverfisstofnunar, Vedurstofu slands og Vegagerdarinnar.

Gogn 16g0 fram
Tilkynning til Skipulagsstofnunar: Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi Heysholts. Fristundabyggd og
verslun og pjonusta i Rangarpingi ytra. ARKIS arkitektar, 5. september 2016.

Umsagnir barust fra:

e Rangarpingi ytra med bréfi dags. 13. oktéber 2016.

e Ferdamalastofu med bréfi dags. 13. oktéber 2016.

e Heilbrigdiseftirliti Sudurlands med bréfi dags. 13. oktéber 2016.
e Minjastofnun islands med bréfi dags. 6. oktéber 2016.

e Umhverfisstofnun med bréfi dags. 20. oktéber 2016.

e Vedurstofu islands med bréfi dags. 10. oktéber 2016.

e Vegagerdinni med bréfi dags. 14. oktdber 2016.

Frekari upplysingar barust fra framkvaemdaradila med bréfi dags. 18., 25. og 26. oktdber og 4.
névember 2016.

Fyrirhugud framkvaemd

Fram kemur ad fyrirhugad sé ad byggja i fjorum aféngum, priggja haeda, 90 herbergja hétel dsamt
adstodu fyrir mottoku og adra pjdnustu hotelsins, veitingasali, eldhds , teeknirymi og fleira dsamt
41 fristundahusi. | fyrsta afanga er gert rad fyrir 69 herbergja hételi og i 2. 4fanga gert rad fyrir
steekkun hétels um 21 herbergi. Gert er rad fyrir ad hételgestir asamt daggestum verdi ad hamarki
um 270. [ pridja 4fanga er gert rad fyrir ad reisa prja kjarna til vidbotar, hver med 7 fristundahdsum.
par af verda tveir kjarnar med hudsum fyrir 4 ibla og einn kjarni med 7 hdsum fyrir 6 iblda. Samtals
er 4zetlad ad fristundahusin geti hyst um 98 gesti. [ fjorda afanga er gert rad fyrir 20 hdsum fyrir 4
ibda med moguleika a ad hysa samtals 80 gesti. Heildarfjoldi gesta & fullbyggdu svaedi getur ordid
nalaegt 448. Gert er rdd fyrir 20 - 25 starfsmdnnum. Megin markmid deiliskipulagsins er ad setja
fram stefnumorkun um uppbyggingu hételsins og vera leidbeinandi um ad framkvaemdin verdi gerd
i satt vid umhverfio.

Fram kemur ad fraveita verdi sameiginleg fyrir allt sveedid og leidd i priggja prepa rotpré med
tilheyrandi siturlogn i samraemi vid leidbeiningar Umhverfisstofnunar. Neysluvatnsnotkun fyrir
starfsemina sé daetlud um 2.15 I/sek og verdi vatnid fengid ur stofneed medfram Landvegi. En verid
sé ad leggja vatnsveitu fyrir umraett sveedi fra vatnstokusvaedi vid Gildrulaek vid Laekjarbotna. Um
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svaedid pvert liggur haspennulina fra RARIK og mun hdn verda tekin nidur og rafstrengur lagdur i
jord. Lagnir verda medfram vegum eins og kostur er.

Jafnframt kemur fram ad deiliskipulagssvaedid er u.p.b. 25 ha ad staerd. Svaedid er ad mestu groid
hraun. Fyrirhugad er ad brda bjérsa skammt nordan vié svaedi sem tengi svadid vid uppsveitir
Arnessyslu. AGkoma ad svaedinu er fra Landvegi. Allir byggingareitirnir eru i meira en 100 metra
fjarlaegd fra midlinu pjédvegarins. Nordan vid sveedid er myri sem nytur hverfisverndar samkvamt
adalskipulagi og er 50 m breitt belti umhverfis svadid einnig verndad.

Umbhverfisahrif
[ greinargerd ARKIS er fjallad um &hrif fyrirhugadrar framkvaemdar 4 menningarminjar, grédur og
fugla sem og sjénreen ahrif.

Jardskjalftahaetta. Fram kemur ad jardskjalftasprungur i Landsveit hafi verid kortlagdar. Ein
sprunga liggi vestast a deiliskipulagssvaedinu og 6nnur nordan pess. Engin sprunga liggi 4 pvi svaedi
sem deiliskipulagsbreytingin taki til. Vid allar framkvaemdir 4 og naerri peim [66um sem standi naest
jar@sprungum, beri ad fylgjast vel med ummerkjum um sprungur og maela inn paer sprungur sem
finnist.

{ umsogn Vedurstofu islands kemur fram ad umraett hétel i landi Heysholts sé vid sprungukerfi sem
myndadist i einum af Sudurlandsskjalftunum arié 1896. Litlu austar sé pekkt sprungukerfi eftir
stéran jardskjalfta arid 1630 sem sé kennt vid Minnivelli. Nokkru vestar sé sprungukerfi sem hrokk
til i Sudurlandsskjalftanum 17. juni 2000. bvi séu miklar likur @ ad dkortlagdar, undirliggjandi
sprungur séu a fyrirhugudu byggingarsveedi. Ein sprungan liggur nordan vid sveedid, en pad er
liklega sprunga frd skjalftanum sem vard stuttu eftir fyrsta og steersta skjalftann i skjalftar6dinni
1896. Su sprunga naer einnig sudur fyrir svaedid, en sprungur a Sudurlandi eru jafnan skastigar og
radast upp eftir N-S stefnu. Sudurlandsskjalftarnir 2000 og 2008 hafi einungis leyst uUr laedingi hluta
af peirri spennu sem byggst hafdi upp fra Sudurlandsskjalftar6dinni 1896 til 1912. bvi er moguleiki
a fleiri Sudurlandsskjalftum & naestu arum eda aratugum. Stérir skjalftar geti hreyft vid 68rum eldri
sprungum a nagrenninu. Hvatt er til pess ad upplysinga verdi um nakveema stadsetningu sprunga
verdi aflad hja Pali Einarssyni préfessor sem hefur styrt kortlagningu 4 sprungum i aratugi.

[ svérum framkveemdaradila kemur fram ad leitad hafi verid til Pals Einarssonar um afstédu
fyrirhugadra bygginga til jardskjalftasprunga & sveedinu. [ 4liti Pals kemur fram ad prju vestustu
hasin a nudgildandi deiliskipulagi séu nalaegt jardsprungum. bessi hus séu utan pess svaedis sem
nuaverandi deiliskipulagsbreyting taki til. Byggingareitur fyrir smahysin sé rumur og pvi svigram til
ad hnika til byggingum komi épekktar jardsprungur i 1jés. | greinargerd sé tekid fram ad vid allar
framkvaemdir @ og naerri peim 16dum sem standa naest jardsprungum, beri ad fylgjast vel med
ummerkjum um sprungur og mala inn paer sprungur sem finnast. Heimilt sé ad hnika til
byggingareit fra pvi sem synt er & deiliskipulagsuppdrzetti, sé pad naudsynlegt vegna ndnari
upplysinga um afmorkun sprungna.

Umfang, asynd og landslag. Fram kemur ad sjénraen ahrif af byggingum og bilastaeedum verdi
nokkur par sem faar byggingar séu i nagrenninu. Reynt verdi ad lagmarka sjénraen ahrif med pvi ad
vel verdi gengid verdi fra svaedinu til samraemis vid natturu og umhverfi svaedisins og pess gaett ad
byggingar falli vel inn i landid. Stadargrédur og islenskar trjategundir verdi notadar vid fragang
[68ar. Jardvegsmanir ur efni sem fellur til & stadnum verdi reistar medfram pjédveginum til
hlj6ddempunar og skjéImyndunar. Jardvegsmanirnar verdi graeddar upp med lyngpokum. Til pess
ad takmarka ljdsmengun verdi lysing hulin pannig ad birtan sjdist ekki.

{ umsdgn Umhverfisstofnunar kemur fram ad fyrirhugud mannvirki munu hafa neikveed sjénraen
ahrif i for med sér. Stofnunin sé hins vegar ekki sammala pvi sem fram kemur i greinargerd ad
mannvirkin verdi ekki dberandi. Umhverfisstofnun telur vidleitni til ad takmarka ljdsmengun vart til
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motvaegisadgerda. Umhverfisstofnun bendir 4 ad hér er um priggja haeda byggingu i dreifbyli ad
raeda pannig ad ef métveegisadgerdir eigi ad koma ad gangi verdi paer ad vera i samhengi vid umfang
mannvirkisins. Edlilegur fragangur 16dar muni ekki breyta miklu um synileika mannvirkisins.
Umbhverfisstofnun telur ad helstu umhverfisahrif fyrirhugadrar framkvaemdar felist i sjonraenum
ahrifum. Stofnunin telur ad tilkynna hefdi att pessa framkveemda til Skipulagsstofnunar & fyrri
stigum eda 4 peim tima pegar framkvaemdaadili hafdi ekki lagt i kostnad vié ndkveema utfaerslu
fyrirhugadra mannvirkja. bpar hefdi att ad skoda ymsa valkosti var6andi umfang og stadsetningu
mannvirkisins, t.d. hvort tveggja haeda byggingar féllu betur ad landi og ad skodadir hefdu verid
adrir kosti vardandi stadsetningu hételsins.

{ umsogn Ferdamalastofu kemur fram ad umfang fyrirhugads hétels i Heysholti sé margfalt 4 vid
pad sem algengast er 4 hételum i dreifbyli. Stadsetning pess, i naleegd Heklu sem sé eitt vinszelasta
ferdamannasvaedi landsins, asamt umfanginu geri pad brynt ad vanda sérstaklega vel til verka. pad
tti pvi ad gera fyllri grein fyrir framkvamdinni, umhverfi hennar, métvaegisadgerdum og voktun
med mati a umhverfisahrifum.

{ svorum framkveemdaradila er bent & nyleg deemi um hételbyggingar par sem mat 3
umbhverfisdhrifum hafi ekki farid fram. Ferdamalastofa hafi i umsoégn um Hoétel i landi Orustustada,
ekki talid astaedu til ad pad feeri i umhverfismat. bad hétel geti hyst 400 gesti i senn. Erfitt sé ad
festa hendur 4 med hvada rokum Ferdamalastofa kemst ad annarri nidurstodu vardandi
fyrirhugada hételbyggingu vid Heysholt. Einnig séu allumfangsmikil &form um hétel vid Hnappavelli
hja Jokulsarléoni og hotel og fristundabyggd vid Leirubakka. Fullyrdingin um ad umfang
framkvaemdarinnar i Heysholti sé tvofalt ef ekki prefalt &4 vid pad sem algengast er a
hételum/fristundabyggdum i dreifbyli er e.t.v. rétt. En hinsvegar er augljést af framangreindum
deemum ad framkvaemdir sambaerilegar ad steerd vid fyrirhugada fristundabyggd i Heysholti eru pé
nokkrar.

Stadsetning fyrirhugads hotels i landi Heysholts vid Hekluraetur i ndleegd vid Heklusetrid med greidri
leid inn & halendid t.d. Sprengisand, Landmannalaugar og ad Fjallabaki, sé liklegt til ad styrkja
vidkvaema stadi & halendinu. Agangur sa sem hljétist af gistingu & vidkveemum stédum & halendinu
minnki med tilkomu gististadar i nagrenninu. Pad er mat framkvaemdaradila ad mat 3
umhverfisdhrifum myndi ekki leida i 1jés nyjar upplysingar um umhverfisahrif og ad framkvaemdin
muni ekki hafa umtalsverd umhverfisahrif i fér med sér.

Grodur og fuglar. Fram kemur ad ekki sé talid ad alvarleg roskun verdi & fléru svaedisins vid
framkvaemdirnar. Fuglalif sé mikid einkum nyrst i Heysholtslandinu par sem er myri og purrlendi.
bar verpi m.a. spoi, jadrakan, 163, tjaldur, hrossagaukur og minni méfuglar. Mun minna sé um varp
i hrauninu. bpar sem grédurfar 4 deiliskipulagssvaedinu sé tiltolulega einsleitt séu busvaedi fugla
einnig tiltdlulega einsleit og ekki talid ad paer framkvaemdir sem deiliskipulagid geri rad fyrir raski
fuglalifi.

Menningarminjar. Fram kemur ad fjorar minjar séu a deiliskipulagssveedinu; tvo gardlog, toftir af
beitarhusi og reidgotur. Gardlog og beitarhus verdi ekki fyrir ahrifum vegna framkvaemdanna.

{ umsdgn Minjastofnunar islands kemur fram ad pd svo ad gardlagi og beitarhusi verdi ekki raskad
ba purfi ad faera utlinur minjanna a deiliskipulagsuppdratt svo ad audveldara sé ad gera sér grein
fyrir afstédu peirra til bygginga. Jafnframt hvetur Minjastofnun til pess ad géturnar eda hlutar
beirra verdi vardveittir innan skipulagssvaedisins.

[ svorum framkveemdaradila kemur fram ad fornminjar hafi verid settar inn 4
deiliskipulagsuppdratt. Auk pess sem uppdrattur sem synir fornminjar fyrir allt deiliskipulagssveedid
hafi verid utbuinn. Hluti gamla Landvegar liggi um deiliskipulagssveedid og verdi hlutar hans
vardveittir.
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Rangarping ytra, Heilbrigdiseftirlit Sudurlands, Minjastofnun Islands, Umhverfisstofnun og
Vegagerdin telja ad framkvaemdin telja fyrirhugud framkvaemd sé ekki likleg til ad hafa i for med
sér umtalsverd umhverfisahrif eda skuli ekki hdd mati & umhverfisahrifum.

Skipulag og leyfisveitingar

Skipulagsstofnun vekur athygli 8 ad framkvaemdin er hdd byggingaleyfi Rangarpings ytra sbr.
reglugerd um byggingarleyfi nr. 112/2012. Einnig starfsleyfi Heilbrigdiseftirlits Sudurlands skv.
reglugerd nr. 941/2002 um hollustuhaetti.

Nidurstada Skipulagsstofnunar

Um er ad raeda hoétel og fristundabyggd i Heysholti i Rangarpingi ytra. Framkveemdin er
tilkynningarskyld til akvérdunar um matsskyldu samkveemt 6. gr. og lid 12.05 i 1. vidauka i l6gum
um mat a umhverfisdhrifum.

Skipulagsstofnun telur ad helstu neikvaedu ahrif fyrirhugadra framkveemda verdi sjénraen ahrif
vegna verulega umfangsmikilla mannvirkja.

[ 1j6si peirra upplysinga sem Pall Einarsson préfessor lagdi fram um jardskjalftasprungur i nagrenni
fyrirhugadra framkvaemda bendir Skipulagsstofnun @ naudsyn pess ad um leid og hreyft er vid
jardvegi verdi gaumgaeft hvort par sé ad finna ummerki um sprungur og akvordun um endanlega
stadsetningu bygginga radist af afstodu til sprungna.

i samraemi vid 6. gr. laga um mat & umhverfisahrifum hefur Skipulagsstofnun farid yfir pau gégn
sem 16gd voru fram af halfu framkvaemdaradila vid tilkynningu og umsagnir. A grundvelli pessara
gagna er pad nidurstada Skipulagsstofnunar ad fyrirhugud hdétel og fristundabyggd i landi Heysholts
sé ekki likleg til ad hafa i for med sér umtalsverd umhverfisdhrif med tilliti til edlis
framkvamdarinnar, stadsetningar hennar og eiginleika hugsanlegra ahrifa hennar, sbr. pau viomid
sem tilgreind eru i 2. vidauka laga um mat & umhverfisdhrifum. bvi skal framkveemdin ekki had mati
a umhverfisahrifum.

Samkvaemt 14. gr. laga um mat @ umhverfisahrifum ma kaera akvérdunina til drskurdarnefndar
umhverfis- og audlindamala. Keerufrestur er til 12. desember 2016.

Reykjavik, 10. ndvember 2016.

Holmfridur Bjarnadottir Sigurdur Asbjornsson



